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Degerli Sanayici Dostlarim, Bolgemizin Degerli Yatirimci ve Katihmcilari;

Turgutlu 1. Organize Sanayi Bolgesi olarak ¢alismalarimiz hakkinda sizleri daha hizl bilgilendirmek adina Biltenimizin besinci sayisi
ile karsinizdayiz. Bolgemizde hayata gecen projelerimizin yaninda devam eden projelerimize de hiz kesmeden devam ediyoruz.
Bolgemizde faaliyet gosteren tiim katiimcilarimizin her tiirlii hizmeti kisa siirede saghkli olarak almasi tiim cabamizdir. Bélgemizde
yer alan ve faaliyet gosteren siz katilimcilarimizin biyik bltceler ile yapmis oldugu yatirnmlarin ayni titizlikle korunmasi gerekliligi
aciktir. Bu kapsamda projeler arasinda yer alan Atik Su Aritma Tesisi, Genisleme Alani Altyapi Calismalari, Elektrik Bakim Caligsmalari,
Yol Calismalari vb. bir¢ok calisma hayata gecirilmektedir.

Atiksu Aritma Tesisi

Bolgemizin en biyilk sorunu olan Atiksu Aritma Tesisi konusunda 35 Donlim Atiksu Aritma Tesisi alaninin imar plani hazirlanarak
bolge adina tescili yapildi. Geriye kalan 30 déniim alanin ise kamulastirma islemleri tamamlanmistir. Bélgemiz blit¢esinden yapilacak
olan atiksu aritma tesisine bagh kolektdr ve desarj hatlarinin projeleri hazirlanmis gilizergah icin kurum onaylari alinmis, zemin
etitleri tamamlanmis ve ihale asamasina getirilmistir. 15.000 m3/giinliik atiksu aritma tesisimize ait projelerin Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhg'ndan onayi alinmis olup, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgl proje onay siireci tamamlanmistir. Yilin son
ceyreginde Bakanlhgimizca ihalesi yapilarak, projenin yatirim ¢alismalarina baslanilacaktir.

Genisleme Alani Altyapi Calismalari

Bolgemiz konumu itibariyle artan talepler dogrultusunda genisleme alanimizdaki islemlerimiz tim hiziyla devam etmektedir. Bu
calismalar kapsaminda 2. etap genisleme alanindaki kamulastirma ve parselasyon islemleri tamamlanarak mevcut 220 ha alanimiza
ilave olan 110 ha alanimizin altyapi ve yol projelerinin tamamlanmis olup 02.06.2025 tarihinde altyapi 1. etap galismalariicin ihaleye
cikilmistir. ihale sonuclanmis olup ihaleyi alan firma ile gerekli tiim calismalara baslanmistir. Giiciimiizii siz katilimcilarimizdan alarak,
bblgedeki birgok ¢alismalari ve gelismeleri aktaracagimiz glinlerde gériismek dilegiyle. Sizlere saglik, huzur, basari ve bol kazanglar
diliyorum.

Saygilarimla,
Hami OZER
TOSB Yonetim Kurulu Baskani
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IDEVAM EDEN PROJELERIMIZ

ATIKSU ARITMA TESISi
tei Kk ATIKSU ARITMA TESISI
ATIKSU ABITMA TESISI ATIKS_l_J ARITMA TESISI 35 dénum Atiksu Arntma Tesisi alanini imar plani hazirlanarak
YERLES]M PLANI KOLLEKTOR VE DESAR] HATTI bolge adina tescili yapildi. Geriye kalan 30 doniim alanin ise

kamulastirma islemleri devam etmekte olup kisa slrede
tamamlanacaktir.

MANISA TURGUTLU ORGANIZE SANAYi BOLGESI

MANISA LI TURGUTLU ILGES| CEPNIDERE MAHALLESI Bolgemiz bltcesinden yapilacak olan Atiksu Aritma Tesisine bagli
ARITMA TESiSi, KOLLEKTOR VE DESARJ HATTI'NIN - a - - - —
1125000'LIK IZMIR L18-A2 VE K19-D3 NOLU PAFTALARDAKI YER Kollektor ve desarj hatlarinin projeleri hazirlanmis glizergah igin
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kurum onaylarn alinmis, zemin etiidleri tamamlanmis ve ihale
asamasina getirilmistir.

15.000 m3'’lik Atk Su Aritma tesisimize ait projelerin Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi onayr alinmis olup, Cevre, Sehirclik ve iklim
Degisikligi  Bakanhginda onay slirecinin  tamamlanmasi
beklenmektedir. Onay sonrasi Bakanli§imizca ihalesi yapilarak,
projenin yatirim ¢alismalarina bu yil baslanacaktr.

KOLLEKTOR HATTI

1973 m uzunlugunda @ 800 capinda koruge boru olarak imal
edilecektir. OSB-AAT alani arasinda cazibeli olarak atiksuyun
iletilmesini saglayacakti.

DESARJ HATTI

3500 m uzunlugunda @ 500 capinda polietilen boru olarak imal
edilecektir. Antilan suyun Atiksu Aritma Tesisinden Irlamaz
suyuna iletimini basingh olarak saglayacaktr.

e-bulten / temmuz 2025
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IDEVAM EDEN PROJELERIMIZ -
ATIKSU ARITMA TESISI

ATIKSU ARITMA TESISI FiziKi ALAN

Sanayi ve Teknoloji Bakanliginda inceleme/onay asamasindaki
15.000 m3/glin kapasitede olacak olan Atiksu Aritma Tesisi pro-
jelerindeki gelinen son asama su sekildedir:

Mimari, mekanik, statik, tesisat ve elektrik uygulama projeleri
onaylanmistir. Altyapi projeleri Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
tarafindan onaylanmistir.

Atiksu Aritma Tesisi kesif ve sartnameleri Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca inceleme asamasinda olup yilin son ceyreginde
ihaleye cikilacaktir.

e-bulten / temmuz 2025
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IDEVAM EDEN PROJELERIMIZ

ILACLAMA CALISMALARI

Bolgemizicinde bulunan sokaklarimizi, yaz aylarin-
da cogalan sinek, bocek, kene vb. icin belediye
ilaclama araclari ile ilaglama calismalari yapilmak-
tadir.

E'bUIten/Temmuz2 5
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I DEVAM EDEN PROJELERIMIZ @ TOSB

ELEKTRIK BiRiMi CALISMALARI

Turgutlu Organize Sanayi Bolgesi YG elektrik dagitim sebekesinin
saglikll, sorunsuz ve kesintisiz isletilmesine yonelik, bolgemiz
kapsaminda bulunan 33 adet dagitm merkezinde, 36 kW 630A 16kA
ve 36kW 1250A 16kA toplam 234 adet Metal Muhafazali Modiler
Hicre, 34,5/0,4kV 50kVA-250kVA-400 kVA toplam 7 adet Dagitim
Transformatorl, BAR-24 24V DC 26Ah toplam 33 adet Bakimsiz Aki
Redresdr Grubu Test-Olglim-Ayar ve Bakim isleri yapilmistr.

CPC 100

e-bulten / temmuz 2025
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I DEVAM EDEN PROJELERIMIZ @ TDSB

ELEKTRIK BiRiMi CALISMALARI

Bolgemiz Led donusum projesi kapsaminda devam
eden calismalarda daha o6nce 120 adet led armatir
sokak aydinlatmalari, bolgemiz genelinde yapilan calis-
ma ile toplam 220 adete ¢ikarilarak 7 caddemiz daha
led armatur ile aydinlatilmaya baslanmistir.

e-bilten / Temmuz 2025 7



I DEVAM EDEN PROIJELERIMIZ @ TDSB

KAMERA VE FiBER HATTI

Turgutlu Organize Sanayi Bolgemizde kritik kavsaklari izleme ve arag
tespiti, bolgede yer alacak sistem kontrol merkezinden izlenmesine
yonelik, Bolge geneli mevcut kamera sisteminin 23 noktadan 35 nok-
taya cikarilarak (ilave 36 kamera) toplam kamera sayimiz 96 adet
olmustur. Glvenlik dnlemleri genisleyen bolgemizde artirilmistir.

Ayrica Bolgemiz glvenliginin daha etkin sekilde saglanabilmesi icin
mevcut anten altyapisiyla ¢alisan kamera sistemimizin belirli noktalar-
da fiber altyapisi ile giclendirilme islemi yapilmistir.

e-bulten / temmuz 2025
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IDEVAM EDEN PROJELERIMIZ , .
ALTYAPI VE YOL CALISMALARI IHALESI

o N TIKAARITRACTESIST ALARNI 16.05.2025 tarihinde duyurulan 88 ha ILAVE
ALANI, KAZI — DOLGU, TAS DUVAR, U KESIT ve
TRAPEZ KESITLI DRENAJ KANALI YAPIM iSi iHALESI
02.06.2025 tarihinde vyapilmis olup SOLMAZ
TAAH. INS. AS. firmasi ihaleyi kazanmistr.

- 27.06.2025 tarihinde igyeri teslimleri ve bdlgenin

I halihazir haritalar yapilmistir. Calismalar devam
etmektedir.

Calismalar sonrasinda 88 Ha. ilave alanimizda 22
Adet Sanayi Parseli, 5 Adet Ticaret Alani, 3 Adet
Teknik Altyapr Alani, 3 Adet idari ve Sosyal Tesis
Alani, 1 Adet ibadethane Alani, 1 Adet Akaryakit
istasyonu Alani, 1 Adet Mesleki ve Teknik Ogretim
Tesisi Alani ve 1 Adet Agik Spor Tesisi alani olmak
Uzere 37 imar parselinin altyapisi tamamlanmis
olacakr.

A\
@@TDSB

TURGUTLU ORGANIZE SANAYi BOLGESI
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I DEVAM EDEN PROJELERIMIZ @ TDSB

YOL CALISMALARI

Organize Sanayi Bolgemiz sinirlari icerisinde bulunan
yollarin onayli imar planlarinda gosterilen genisliklerde
olmasi icin OSB Ticaret ve Sanayi Odasi Bulvari Uze-
rinde yol genisletme ve orta reflij yapim calismalari
devam etmektedir.

e'bUIten / Temmuz 2025
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Turgutlu Organize Sanayi Bolge Mudarligumiz binye-
sinde bulunan OSB faaliyetlerinde ve saha islerinde kul-

lanilmak Uzere 2 adet Fiat Doblo arag filomuza eklen-
mistir.

E'bulten / Temmuz 2025
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0OSOS SISTEMI

Turgutlu Organize Sanayi Bolgemiz icin uzaktan otoma-
tik enerji ve sayag takip sistemi hizmmete alinmistir. Tim
katilimcilarimizin yillik, aylik ve anlik olacak sekilde hem
saya¢ endeksleri hem de tUketim verilerini, resmi inter-
net sitemizin OSOS sekmesi Uzerinden kendilerine
Hosge]diniz tanimlanmis kullanici adi ve sifresi ile uzaktan takip
edilebilir hale getirilmistir.

Z)TosB

Beni hatirla Sifremi unuttum

Turgutlu Organize Sanayi Bolgesi
Enerji ve Sayac Takip Sistemi

e-bulten / temmuz 2025
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IHAYATA GECEN PROJELERiMiZz —— -
112 ACIL SAGLIK HIZMETLERI ISTASYONU 3

Manisa / Turgutlu 1. Organize Sanayi Bolgemizde 112
Acil Servis Hizmetleri istasyonu kurulmus olup hizmete
baslamistir. 112 Acil hizmeti 6ncelik katihmcilarimiza
olmak (zere cevre ihtiyaci olanlara hizmet vermek

lizere Manisa il Saglhk Maudurligl ile Protokol
imzalanmistir. 112 Acil  Servis  Hizmetlerinde
kullanilmak tzere tam ic donanimh Ambulans alinarak,
protokol ile Manisa il Saghk Mudurltgine

devredilmistir. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgimiz
tarafindan  onaylanan ve insaatina  baslanip
tamamlanan 112 Acil Servis Sanayicilerimizin ihtiyaclari
dogrultusunda saglk hizmeti gerekliliginde en hizli
sekilde mudahale saglanmasi amaclanmaktadir.
Bolgemiz icin hayirh olmasini dileriz.

e-bulten / temmuz 2025
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I c 1ISO 9001 ve ISO 50001 KALITE BELGELERI @Z)

®

uygun sekilde hizmet vermek amaciyla Bolge

MUudarligl  personellerimiz ile birlikte Kalite

Yonetim  Sistemi ve Enerji Yonetim Sistemi

egitimlerimizi basarili bir sekilde gerceklestirdik.

s _» TURKAK akreditasyonlu belgelendirme firmasi

SERTI FI KA tarafindan yapilan denetim sonucunda ISO 9001

Kalite Yonetim Sistemi ve ISO 50001 Enerji Yone-

Turgutlu 1. Organize Sanayi BSlgesi Mudirligi tim Sistemi Kalite Belgelerini almaya hak kazan-
dik.

IF ® Bolge Mudurlagu olarak kalite standartlarina

SERTIFIKA

Turgutlu 1. Organize Sanayi Bélgesi Miidiirliigii

Selvilitepe OSB Mh. 1299. Sk. No:3 Osb Turgutlu, Manisa
Selvilitepe 0SB Mh. 1299. Sk. No:3 Osb Turgutlu, Manisa

IFC Global Sertifikasyon, yukarida adi gegen kurulusun yénetim
“““ IFC Global Sertifikasyon, yukarida adi gegen kurulusun yénetim
sisteminin degerlendirildigini ve asagidaki standardin

gerekliliklerine uygun oldugunu teyit eder.

gerekliliklerine uygun oldugunu teyit eder.

e 9(333 e ISO 50001:2018

TOSB alt yapi elektrik, su ve dogal gaz dagitimi, ariza giderimi ve

INTERNATIONAL FIRST CERTIFICATION
INTERNATIONAL FIRST CERTIFICATION

atik y inin yo TOSB alt yapi elektrik, su ve dogal gaz dagitimi, ariza giderimi ve
atik toplama faaliyetlerinin yonetimi
ilk Yayin Tarihi : 25.06.2025 . e .
Yayin Tarihi : 25.06.2025 . :" ""VT’“ T:_""‘ $ iz'gg'igiz
Sertifika Gegerlilik Tarihi : 24.06.2026 v s::i’;rk:"’;;w““”arim et
Sertifika Bitis Tarihi : 24.06.2028 e . £
i ] Sertifika Bitis Tarihi : 24.06.2028

RCHHIAN HIECsEasierda m oy | Sertifika No : IFC-E-6-25-2744

&

TURKAX BDS NO

Ye'seacEens

nay
nay

C GLomAL
Adalet Mah. 2332/2 Sokak No:3 Trend Offce DiAS Bayraki ZMIR TORKIVE. T: +90 850304 35 00 F; 490850 304 35 00
o Heglobal com.tr info@Hglobal.com.tr

IFC GLOBAL MUAYENE VE
Adalet Mah. 2133/2 Sokak No:3 Trend Office D:45 Bayrakh iZMIR TURKIYE T: +90 850 364 3500 F: +90 350 304 35 00
‘W Hfeglobal.com.tr info@ifeglobal.com.tr
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ELEKTRIK DAGITIM BEDELI

Sanayicilerimizin en buyUk giderlerinin basinda gelen elek-
trik giderlerindeki OSB dagitim bedeli 2025 yilinda kW
basina 4.12 kurus olarak belirlenerek tim OSB’ler arasinda
dagitim bedeli ilk 8. Sirada en uygun OSB’lerden biri olarak
bolge katilimcilarimiza destek saglanmistir.

Turgutlu Organize Sanayi Bolgemiz genelinde artan elektrik
tuketim taleplerimiz dogrultusunda arzi kesintisiz ve kaliteli
bir sekilde karsilayabilmek icin bélgemiz ile TEIAS arasinda
02.01.2025 tarihinde yapilan sistem kullanim anlasmasi ile
alis kapasitemiz anlik 23 MW (megawatt) olacak sekilde
TEIAS Bagyurdu TM’de bulunan ana dagiam hiicre sayimizi
iki katina g¢ikarttik.
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ELEKTRIK DAGITIM BEDELI

Katiimcilarimizin GES tesislerine verdigi onem gorilmekte-
dir. Bugline kadar bdlgemize basvuru yapan 32 katiimcimi-
za ¢agri mektubu verilmis ve baglanti anlasmasi imzalan-
mistir. Organize sanayi bolgemizde faal olarak enerji Greten
27 adet GES tesisi olan katilimcimiz bulunmaktadir. Bu tesis-
lerin toplam kurulu gict 20 MW (megawatt)’a ulasmistir.
TEIAS alis kapasitelerini artirdikca basvuru ve faal GES tesisi
sayIsi artmasi beklenmektedir. Yapilan basvurular ve tim
sUrecler Bolge Mudurligimuzce titizlikle takip edilmekte-
dir.

e-bulten / temmuz 2025
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i - N
I FAALIYETLER VE ZIYARETLER @ T0SB

Turgutlu Organize Sanayi Bdlgesi Yonetim Kurulu
Baskanimiz Hami OZER, Yonetim Kurulu Baskan
Vekilimiz Huseyin MALIZ, Yonetim Kurulu Giyemiz
Mustafa TUNCDIBEK ve Bdlge Mudirimiiz Sikri
Caner OZCAN, Manisa Valimiz Sayin Vahdettin Oz-
KAN’a hayirli olsun ziyaretinde bulundu. Ziyarette
Sayin Valimize, Organize Sanayi Bdlgemiz hakkinda
bilgilendirmelerde bulunuldu.

e-bulten / temmuz 2025




I FAALIYETLER VE ZIYARETLER

e-bulten / temmuz 2025
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TURGUTLU ORGANIZE SANAYI BOLGESI

Manisa Il Saglik Mdiri Uzman Dr. Erol KARACA,
Destek Hizmetleri Baskani Dt. Latif CAKMAK ve ilce
Saglik Mudurt Dr. Bilgehan HASYIGIT Bélge
MUadUrligimuz sinirlart icerisinde yapimi devam
eden Acil 112 Hizmet Merkezi insaatina ziyarette
bulundular. Yonetim Kurulu Baskanimiz Hami
OZER il Saghk Mudiurlugi Heyetine vapilan
calismalar hakkinda bilgi verdi ve Acil 112 Hizmet
merkezinin en kisa strede yapiminin tamamlanip
faaliyete gecmesini temenni ettigini belirtti. Bol-
gemiz ve ilcemiz adina hayirli olmasi dilekleriyle
gdrisme son buldu.




TURGUTLU ORGANIZE SANAYI BOLGESI

) TOSB

I FAALIYETLER VE ZIYARETLER

Celal Bayar Universitesi Rektori Prof. Dr. Rana KIBAR,
Rektdr Yardimcisi Prof. Dr. Ahmet CETIN, Teknoloji
Faklltesi Dekani Prof. Dr. Ali DEMIR ve Meslek Yiksek
Okulu Muduri Dog. Dr. ibrahim Fazil SOYTURK Bélgemizi
ziyaret ettiler. Ziyarette Celal Bayar Universitesi'nin 26 —
27 Subat tarihlerinde dlzenleyecegi “Ege Kariyer Gunleri”
etkinligi hakkinda bilgilendirmelerde bulunuldu. Etkinlige
Bolge Yoneticilerimiz ve Bolgemizdeki tim sanayicilerimiz
davet edildi. Yonetim Kurulu Baskan Vekilimiz Huseyin
MALIZ nazik davet ve ziyaretlerinden oturl Celal Bayar
Universitesi Rektdri Prof. Dr. Rana KIBAR ve heyetine
tesekklr etti.

e-bulten / temmuz 2025
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OSB Yonetim Kurulu Toplantimizda Turgutlu Beledi-
ye Baskani Cetin AKIN ve Baskan Yardimcilarini agir-
ladik. OSB Yonetim ve Denetim Kurulu Gyeleriyle bir
araya gelen Cetin AKIN'a OSB'mizde vyapilan
calismalar hakkinda bilgi verildi. Bolge MudurlGgu
alanimiz icerisinde yapimi tamamlanmak Gzere olan
112 Acil Servis Alani hakkinda da bilgilendirmelerde
bulunuldu. Yénetim Kurulumuz nazik ziyaretlerin-
den otdrd Turgutlu Belediye Baskani Cetin AKIN'a
tesekkUr etti.




I FAALIYETLER VE ZIYARETLER @ TDSB

2025 Y1l 1. Donem Faaliyet Degerlendirme ve Bil-
gilendirme Toplantimizi gerceklestirdik. Yuksek
katiimla gerceklesen toplantimizda Yonetim
Kurulu Baskanimiz Hami OZER, Sanayicilerimizi
yurattigimuiz calismalar hakkinda bilgilendirdi.
Katilimlarindan dolayi tim Sanayicilerimize tesek-
kir ederiz.

e-bulten / temmuz 2025
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I FAALIYETLER VE ZIYARETLER

— RS T 3 Manisa Celal Bayar Universitesi ev sahipliginde
TDSB .. I vapilan Ege Kariyer Fuari 2025 etkinligine katihm
— o g sagladik. 15 paydas dniversitenin katihmi ile
e e gerceklesen  fuarda Ogrenciler ve bodlge
katilimcilari ile bir araya geldik. EGEKAF'25 etkin-
ligine ev sahipligi yapan Manisa Celal Bayar
Universitesi'ne tesekkir ederiz.

e-bulten / temmuz 2025
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Turgutlu Sofdrler ve Otomobilciler Odasi Baskani
Gokhan YORUYEN ve Yonetim Ekibi, Yonetim
Kurulu Baskanimiz Hami OZER ve Boélge
MudUrimiz Stkri Caner OZCAN'| ziyaret ettiler.
Yonetim Kurulu Baskanimiz Hami OZER, Soférler
Odas! Heyetine OSB’mizde yapilan ¢alismalar hak-
kinda bilgilendirmelerde bulundu. Gerceklesen zi-
yaretten duydugu memnuniyeti dile getiren Yone-
tim Kurulu Baskanimiz Hami OZER, nazik ziyaret-
lerinden 6turd Turgutlu Soférler ve Otomobilciler
Odasina tesekklr etti.
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I FAALIYETLER VE ZIYARETLER

//”__/f e Turgutlu Organize Sanayi Bolgesi Mutesebbis
P = Heyet Toplantimiz Vali Yardimcimiz Erhan GUNAY
——- baskanhginda toplandi. Yonetim Kurulu

Baskanimiz Hami OZER, Yonetim ve Denetim

Kurulu Gyelerimiz ve Mitesebbis Heyet Gyelerimiz

yilin son toplantisi icin bir araya geldi. Toplant

bdlge adina alinan kararlar, dilek ve temennilerle
son buldu. Alinan kararlar tim sanayicilerimize ve
bdlgemize hayirl olsun.

e-bulten / temmuz 2025
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Seminer Bashigi
Kapasite Gelistirme Destek Programi ve Kiresel
Rekabetcilik Destek Programi

Seminer Tarihi ve Saati:
28.01.2025 / 14:00

Konusmacilar:
KOSGEB Manisa il Midirt
Oguz KILING

e-bulten / temmuz 2025
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Seminer Bashgi
GUncel Devlet Destekleri ve Hibe Projeleri

Seminer Tarihi ve Saati:
26.05.2025 / 14:00- 16:00

Konusmacilar:
Prof. Dr. Keramettin TEZCAN
Gizem IDAL



I DANISMANLAR KOSESI

Prof. Dr. Keramettin TEZCAN
TOSB Mevzuat Danigsmani

e-bulten / temmuz 2025

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ONEMi: VERGISEL ACIDAN BiR DEGERLENDIRME

Ekonomik sistemin pargasi taraflar olan devlet, firmalar, finansal kuruluslar
ve bireyler farkli amaclar dogrultusunda gayrimenkullerin degerinin tespit
edilmesini isteyebilmektedirler. Gayrimenkul degerlemesi, sermaye pi-
yasasi, para piyasasi ve gayrimenkul sektéru olmak (izere genis bir kesimi
ilgilendiren ve bununla birlikte iilke ekonomisine de 6nemli dl¢ciilerde etkileri
olabilen bir faaliyettir. Bu ¢alismanin amaci; yatinnmcilar, kredi kurumlari,
konut sahibi olmak isteyenler ve vergilendirme boyutuyla devlet kesimi
agisindan gayrimenkul degerlemesini agiklamaktir. Buna ek olarak konuya
yonelik vergisel dliizenlemeler agisindan bazi degerlendirmeler yapilmistir. Bu
haglamda Ulkemizde ABD Ornegi ve Uluslar arasi degerleme standartlarinda
oldugu gibi degerlendirme yapan bir birim olusturulmasinin uygun olacag
distnilmektedir.

Gayrimenkul degerlemesi; bir gayrimenkulun satin alinmasi, satilmasi veya
kiraya verilmesi, teminat gosterilerek portfoyl yoneten kolektif yatinm
kuruluslarinda  portfoyde  bulunan  gayrimenkullerin  degerlerinin
belirlenmesi, gayrimenkullere iliskin vergi matrahlarinin tespiti, ipotek
portféylerinin, teminatlarinin degerinin tespitinde ve mevzuat uyarinca
degerleme yapilmasi gerekli diger durumlarda yapilmaktadir.

Gelismis ulkelerin sermaye piyasalarinda vyaygin olarak kullanilan
gayrimenkule (gayrimenkul ve/veya konut ipotegine) dayali finansal araclarin
kaynagini gayrimenkullerin degerlemesinin teskil ettigi soylenebilir. Gelismis
llkelerde gayrimenkul degerlemesinin en dogru (uygun) bir sekilde yapilmasi
finansal kararlarin alinmasinda biyik énem tasimaktadir. Finansal riskin az
olmasi bir giivence olarak alinan varligin degerlemesi piyasa aktorleri
acisindan énemlidir.

i.) Bankalar agisindan gayrimenkuliin bir kredi glivencesi olarak kullanilmasi,
ii.)Yatirimailar agisindan, ortak olunmasi distintilen firmalarin sahip olduklan
gayrimenkullerinin gercek degerinin bilinmesinin gerekliligi,

iii.) Bir ev sahibi olmak isteyen kisi/birey i¢in konutun gercek degerinin dogru
belirlenmesi gerekliligi,

iv.) Emeklilik fonlarinin dogru fiyatlanmis bir yatirrm olanagi bulabilmesi,

v.) Teminat olarak alinan ve/veya yatinm vyapilan gayrimenkullerin
degerlemesinin dogru yapilmasi ve kredi alinmasi, acilk artirma ve/veya
tasfiye amaciyla satilmasi, gayrimenkul icin hurda degeri tespit edilmesi,
sigortalama islemlerine esas olacak degerin belirlenmesi, vergilendirme
islemleri ve kamu yarari i¢in bir devlet kurulusu tarafindan yapilan istimlak
islemlerinde kullanilmasi, sirket birlesme, devir ve ele gecirmelerinde sirket
aktifinde bulunan gayrimenkullerindegerlerinin belirlenmesi, kiralama ve
leasing islemlerine konu olan gayrimenkullerin degerinin belirlenmesi ve
gayrimenkullere iliskin vergi matrahlarinin tespit edilmesi gibi oldukca genis
sayilabilecek bir kapsamda gerekli gorlilerek gerceklestirilen bir faaliyettir. Bu
baglamda; gayrimenkul degerleme faaliyetinin toplumun bircok kesimi
acisindan ve genel ekonomi agisindan 6nemi daha kolay anlasiimaktadir.

Gayrimenkul degerlemesi, basta para ve sermaye piyasasi ile gayrimenkul
sektorii olmak tizere genis bir kesimiilgilendiren ve hatta lilke ekanomisine de
onemli boyutlarda etkisi olabilen bir faaliyettir. Gayrimenkul degerlemesi;
halka acik firmalarin ve gayrimenkul yatirim ortakliklarimin gayrimenkul
islemleri ile ipotekli konut kredileri ve ipotege dayali menkul kiymet
islemlerinde de 6nemli bir islem olarak kabul edilmektedir. Ozellikle
gayrimenkule bagh kredi teminatlarinda ve ipotek kredilerinin menkul
kiymetlestirilmesi asamasinda 6nemli bir yere sahip oldugu gorilmektedir.

Gayrimenkul degerlemesi; olmasi muhtemel bir satin alma, satis veya kiraya
verme, gayrimenkul karsiligi teminat altina alinan uzun vadeli bir kredi, acik
artirma, tasfiye satislari, hurda deger tespiti, sigorta, vergi ve kamu yarari igin
bir devlet kurulusu tarafindan yapilan istimlak, sirket birlesme, devir ve ele
gecirmelerde sirket aktifinde bulunan gayrimenkullerin degerlerinin
belirlenmesi, kiralama ve leasing islemlerine konu olan gayrimenkullerin
degerinin belirlenmesi ve gayrimenkullere iliskin vergi matrahlarinin tespiti
gibi olduk¢ca genis sayilabilecek bir kapsamda gerekli goriilerek
yapilabilmektedir.

Gayrimenkul degerlemesi, sadece deger hakkinda bir fikir vermekle kalmaz,
ayni zamanda elde edilen degeri destekleyen diistince ve ogeleri de icerir.
Gayrimenkul degerinin tespitinde kullanilan bircok ilke olmakla beraber
bunlardan ucunun én plana giktigi distinillmektedir. Elestirilen ve vergisel
anlamda dikkate alinmasi gereken islemlerin kolaylikla yerine getirilebilmesi
icin de gayrimenkul degerlemesinin dogru olarak yapilmasi bulyik 6nem
tasimaktadir.




I DANISMANLAR KOSESI

Av. Arben Anil KOLDAS
TOSB Hukuk Danismani

e-bulten / temmuz 2025

TURK HUKUKUNDA HAKSIZ REKABET HUKUMLERININ AMACI VE iSLEVi

Glnumizde, kiiresel dlgekte hizla degisen ekonomik kosullar ve ticaret
aglarinin glclenmesiyle birlikte, liberal ekonomik modelin benimsen-
mesi yayginlagmistir. Liberal ekonomi, serbest rekabete dayali bir
sistem olarak islev gormektedir. Bu baglamda, rekabetin kotiiye kul-
laniminin énlenmesi, ekonomik aktérlerin korunmasi agisindan kritik
bir neme sahiptir. Durustliik ilkelerine aykiri bir sekilde gerceklestirilen
rekabet, ekonomik kisiliklerin zarar gormesine yol acabilmektedir. Ku-
rallari belirli ve yasal diizenlemelerle giivence altina alinmig olan bu
rekabet, adil rekabet olarak tanimlanir.

Haksiz rekabetin 6nlenmesi, sadece tlkemizde degil, diinya genelinde
buyiik 6nem tagimaktadir. Bu nedenle, iilkemizde haksiz rekabetin 6n-
lenmesi amaciyla cesitli yasal dizenlemelere gidilmistir. Turkiye, Paris
Sozlesmesi’'ne taraf devletlerden biridir. Paris Sozlesmesi uyarinca, taraf
devletlerin haksiz rekabetin 6nlenmesi amaciyla ulusal mevzuatlarinda
hukuki koruma saglamalari yikamluligi bulunmaktadir.

Turk hukukunda, haksiz rekabetle ilgili diizenlemeler, Tirk Ticaret
Kanunu ve Tirk Borglar Kanunu'nun ilgili hiikimleri gercevesinde
yapilmistir. Ayrica, 4054 Sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun ile
rekabetin diizenlenmesine yonelik hikimler getirilmistir. 4054 Sayili
Kanun'un amaci, mal ve hizmet piyasalarindaki rekabeti engelleyen,
bozan veya kisitlayan anlasmalar, kararlar ve uygulamalara karsi dnlem
almak ve piyasada hakim durumda olan tesebbislerin bu hakimiyeti
kétlye kullanmalarini engellemektir. Kanun, rekabetin korunmasi igin
gerekli diizenlemeleri yapmak ve denetim saglamak amaciyla Rekabet
Kurumu'nu kurmustur.

Turk Ticaret Kanunu’nun 54 ila 63. maddeleri arasinda haksiz rekabetle
ilgili diizenlemelere yer verilmistir. 54. maddeye gore, haksiz rekabet,
rakipler arasinda veya tedarikgiler ile misteriler arasindaki iliskileri
olumsuz yonde etkileyen, aldatici veya diristlik ilkesine aykir
davranislarla yapilan ticari uygulamalardir.

Turk Ticaret Kanunu'nun 55. maddesinde, haksiz rekabet olusturabi-
lecek davraniglar siralanmis olup, bu durumlar, uygulamada yaygin
olarak karsilagilan ve haksiz rekabet ornekleri teskil eden hallerdir.
Kanun, haksiz rekabetin yalnizca belirli durumlarlabelirli durumlarla
sinirh olmadigini, her tirll sekilde ortaya cikabilecegini kabul etmistir.

55. maddede diizenlenen haksiz rekabet 6rneklerine asagidaki sekilde
yer verilebilir:

e DuirUstlik Kuralina Aykin Reklamlar ve Satis Yontemleri ile Diger
Hukuka Aykiri Davraniglar

o Baskalarina ait mallari, is trinlerini, fiyatlan, faaliyetleri veya ticari
isleri yaniltici, yanlis veya gereksiz yere incitici agiklamalarla kotiile-
mek.

» Sbzlesmeyi ihlale veya Sona Erdmeye Yoneltmek

o Miisterileri, diger taraflarla yaptiklari sozlesmelere aykiri davran-
maya yonlendirmek amaciyla, kendisinin s6zlesme yapabilmesi icin
mudahale etmek.

» Baskalarinin is Urlinlerinden Yetkisiz Yararlanmak

o Baskalarina ait, pazarlamaya uygun hale getirilmis ¢alisma Urtinleri-
ni, teknik cogaltma yontemleri ile izinsiz olarak almak ve onlardan fay-
dalanmak.

o Uretim ve is Sirlarini Hukuka Aykiri Olarak ifsa Etmek

o Gizlice veya izinsiz olarak elde edilen, ya da baskalarina ait is sir-
larini izinsiz bir sekilde kullanmak veya ifsa etmek.

* s Sartlarina Uymamak

0 Kanun veya sozlesme ile belirlenen veya sektérde yaygin olan is
sartlarina aykir hareket etmek.

» Diiriistliik Kuralina Aykiri islem Sartlari Kullanmak

o Yaniltici sekilde, diger taraf aleyhine, sozlesme sartlarini, uygulama
veya yorum yoluyla, énemli 6lglide degistiren islem sartlarini kullan-
mak.

Teknolojinin ilerlemesi ve internet aglarinin yayginlasmasi, online ti-
caretin ve sanal magaza uygulamalarinin hizla artmasina yol agmistir.
Bu durum, ticari faaliyetlerin daha kolay gergeklestiriimesine imkan
saglamistir. Ticaretin yogunlasmasi ile birlikte, rekabet daha da
cekismeli bir hale gelmistir. Rekabet, isletmelerin verimliligini artir-
makta, Uriin ve hizmetlerin kalitesini yiikseltmekte ve fiyatlar
dustrmektedir. Bu ortamda, haksiz rekabet hikiimlerinin diizenlen-
mesi, rekabete katilan tiim tacirlerin menfaatine olacak sekilde, diirtist
ve adil bir rekabet ortaminin saglanmasini amaclamaktadir.
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BUNDY REFRIGERATION EV GERECLERI KOMPONENTLERI SAN.VE TiC. A.S.

1980 yilinda izmir’de dogdum. Bornova Anadolu Lisesi’nden sonra egitimime izmir Yiksek Teknoloji Enstitiisi’nde devam ettim. Mihendislik
isletmeciligi yiiksek lisansimi da yine izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisi’'nde tamamladim. Ulusal ve Uluslararasi kurumsal firmalarda beyaz esya,
otomotiv ve metal endistrilerinde satis ile kariyerime baslamayi tercih ettim. Bundy Refrigeration A.S.de 2016 yilindan itibaren Satis Miidiiri olarak
fabrikamizin kapsadigl Tirkiye, Rusya, Kuzey Afrika ve Asya-Pasifik bdlgelerinin satis operasyonlarini ydnetiyorum.

Baslangigta Harry Bundy Sirketi olarak bilinen Bundy Corporation, 1922’de Harry Warren Bundy tarafindan Detroit, Michigan’da kuruldu. Sirket, ilk
olarak otomobil yakit sistemlerinde kullanilan gelik borulari tretti. Hatta otomotiv endUstrisinin efsanesi olan Ford Model-T i¢cin boru tedarigi
sagladigini gururla belirtmek isteriz. Bundy’nin inovasyonu, yiiksek basinca dayanabilen cift katl bir boru Uretmesiydi. Sirketin tiretimleri, kisa slirede
otomotiv ¢elik borulari i¢in bir endistri standardi ve teknik tanimi haline geldi. Daha sonra da gelistirilen Urilinler, sogutma endustrisine her tir
kondenser ve 1s1 esanjori igin boru tedarik edecek sekilde faaliyetlerini genisletti.

Bundy Refrigeration; sogutma ve beyaz esya endustrisi icin yenilikgi 151 transferi ve sivi tasima ozellikli sogutma sistemi bilesenlerinin tasarim, tiretim
ve tedariginde diinya lideridir. Aralarinda Argelik, Bosch, Siemens, Samsung, Electrolux, Liebherr, Vestel, Ugur Sogutma, Metalfrio, Haier, Whirlpool ve
LG’nin de bulundugu diinyanin dnde gelen Ureticilerine tedarik saglamaktadir. TUmi entegre sogutma sistemlerinin parcalarindan olusan Uriin gami;
sogutma borulari, evaporatérler, kondenserler, kurutucular ve kapi isiticilarini igerir. Kisacasi, bugiin kullandiginiz basta buzdolabi, derin dondurucu,
asi dolaplari gibi hayati Gneme sahip sogutucu cihazlarinin en kritik pargalarinin treticisi Bundy Grubu’dur.

Mevcut Giretimlerini Tiirkiye, Aimanya, italya, Macaristan ve Brezilya’daki tesislerinde siirdiirmektedir. Ana merkezi iskocya’da bulunmaktadir.
Turkiye Fabrikamiz, 2012 yilinda Manisa Organize Sanayi Bolgesinde kurulmus olup, 2020 yili yatirimlari ile Turgutlu OSB’ye tasinmistr. Tasinma
sirecimizde Uretim hatlarimiz blyitilmis, kapasite arttirilmis ve yenilenmistir.

Oncelikle, sektériiniin teknik standardini kendisi belirlemis bir firmadan bahsettigimizin altini tekrar cizmek gerektigini diisiiniiyorum. Bu ozelligi ile
Grubumuzg, is ortaklarina oldugu kadar c¢alisanlarina da biiylik bir gliven vermektedir.

Sahip oldugumuz bu miras ile; sirketimizi, B2B ve OEM is ortaklarimiza tanitmanin kolay cldugunu tahmin edebilirsiniz. Asil zorluk, bu mirasin
devamliligini saglayabilmek igin, is ortaklarimizin mithendislik ve sogutucu Urinlerindeki tasarim, ¢cevre duyarlihgi ve Ar&Ge faaliyetlerinde rol model
olabilme kismindadir. Tam da bu amaca hizmet vermek adina devreye Italya ve Almanya’daki tesislerimiz giriyor. Yeni iriin gelistirmeleri; Italya ve
Almanya’daki Laboratuvar ve R&D tesislerinde gerceklesmekte olup, bu ¢alismalar sirketimizin dncelikleri arasinda yer almaktadir.

Tiirkiye fabrikamizdaki miihendislik ekibimiz de is ortaklarimizin tasarimlarinda énemli bir sorumluluk almaktadir. Uriin tedarigi saglamanin yani sira
¢ozUm ortakhgl sundugumuz bir yéntem ile pazar pay! artislarimizi saglayabiliyoruz.

Sektoriimiiz, beyaz egya endustrisinin kritik bir pargasidir ve kiiresel olarak biiyliyen kentsel niifus, enerji verimliligi talebi ve teknolojik yeniliklerle
sekillenmektedir. Diinya genelinde akilli cihazlar ve gevre dostu lrinlere yonelim, sektdri shrdirdlebilirlik ve inovasyona yatinm yapmaya
zorlamaktadir. Tedarik zinciri sorunlari, yerel Gretimin dnemini artirmistir. Tiirkiye, basta Avrupa’nin en biiyiik beyaz esya Uretim Uslerinden birisi
olarak sanayi firmalarina biiyiik firsatlar sunmaktadir. ihracat odakh biiyiime ve cografi avantajlar, sektore rekabetgi bir konum saglamaktadir. Ancak
enerji maliyetleri, doviz dalgalanmalari ve Avrupa Yesil Mutabakati gibi zorluklar, uyum ve dénlsiimi zorunlu kilmaktadir. Sadece bizim sektériimiiz
degil, Turkiye; inovasyona, egitime ve nitelikli insan kaynaklarina, stirdirilebilirlige ve dijital donlisime yatirim yaparak hem yerel hem de uluslararasi
pazarlarda bliylime potansiyeline sahiptir.

2025’in ilk yarisinin rekabet odakli bir sene olacagl gorusindeyiz. Uzak dogu menseili Griinlerin diustk fiyat rekabetini ve yavaslayan kiiresel
ekonominin etkilerini hissedecegimiz bir donem olacagini gézlemliyoruz. Sanayimizin giicld, cevik, dinamik dzellikleri ve gegmis tecriibeleri ile de yilin
2. yarisindan itibaren daha normallesen bir siire¢ bekliyoruz.
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